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Obec Zakamenné v sulade s ustanovenim § 6 a § 11 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA €. 4/2019

o obecnych najomnych bytoch

§1
Uvodné ustanovenia

(1) VSeobecne zavazné nariadenie stanovuje postup a podmienky pri prenajimani bytov
vo vlastnictve obce Zakamenné uréenych na prenajom.

(2) Obecnymi ndjomnymi bytmi na ucel tohto nariadenia su byty
a) v bytovom dome na Ulici Podkamenné 52/18,

b) v bytovom dome na Ulici Podkamenné 53/20.

(3) Rozhodovanie o prideleni bytov auréenie ndjomnika prislicha vyluéne Obci
Zakamenné ako vlastnikovi a spravcovi bytov. Najomnik, ktorému bol prideleny byt,
nesmie tento byt prenajat dalSej pravnickej alebo fyzickej osobe.

(4) Obec zachova najomny charakter bytov postavenych s podporou Statneho fondu
rozvoja byvania po dobu 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia.

§2
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

(1) Ziadost o byt podéva Ziadatel na Obecny Urad v Zdkamennom.
(2) Ziadatelom o ndjomny byt v majetku obce mdze byt Ziadatel, ktory:
a) ma trvaly pobyt v obci Zdkamenné,
b) nie je vlastnikom nehnutelnosti uréenej na byvanie,
¢) nemad voci obci podlznosti na daniach a poplatkoch,
d) osoba Zijuca vdomacnosti s mesaénym prijmom najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima?,
e) osoba Zijuca vdomacnosti s mesacnym prijmom najviac vo vySke Stvorndsobku
Zivotného minima, ak

1Z4akon €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zadkonov



- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kulturu alebo
ochranu obyvatelov obce,

- osoba, ktorej zanikla Ustavnda starostlivost, nahradna osobna starostlivost,
pestinska starostlivost alebo osobitnd starostlivost porucnika podla
osobitného predpisu?, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

- osoba Zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany
podla osobitného predpisu.3

(3) Pri posudzovani Ziadosti sa m6ze zohladnitO aj:

a) ak ide orodinu, v ktorej aspon jeden z manzelov je ku dfiu podpisania Ziadosti
najomnej zmluvy mladsi ako 35 rokov,

b) ak je zZiadatel odbornikom, ktory sa svojou pracovnou ¢innostou vo vyznamnej miere
podiela na rozvoji obce,

c) priSiel o byvanie v dosledku Zivelnej pohromy alebo inej nepredvidatelnej udalosti,

d) zdravotné dovody,

e) socidlne pomery.

(4) Ziadost musi obsahovat:
a) osobné udaje Ziadatelov,
b) adresu trvalého pobytu Ziadatelov,
c) udaje o spolubyvajucich osobach,
d) potvrdenie zamestnavatela o ¢istom prijme za predchadzajuci rok od Ziadatela
a 0s6b spoloéne posudzovanych, samostatne zarobkovo ¢inné osoby predkladaju
potvrdenie o podani danového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za
predchadzajuci kalendarny rok,
e) zdovodnenie podania Ziadosti (sucasné bytové arodinné pomery, zdravotné
odbévodnenia a pod.),
f) sdhlas so spracovanim osobnych udajov podla osobitnych predpisov*
(5) Ziadosti st evidované chronologicky podla ddtumu doruéenia.

2§ 45 a7 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

3 Napr. zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov
4 Z&kon €. 122/2013 Z. z. o0 ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov



§3

Pridelenie volného bytu

(1) Rozhodovanie o vydani suhlasu k uzavretiu ndgjomnej zmluvy s konkrétnym ndjomcom,
suhlasu na prihlasenie za ¢lena domacnosti a suhlasu s vymenou bytu prerokuje
Socidlna komisia pri OZ vZakamennom, ktord posudi opodstatnenost Ziadosti
a predloZi obecnému zastupitelstvu. Po schvaleni ndvrhu obecnym zastupitelstvom byt
prideli starosta obce.

(2) Uchadzac, ktorému bol prideleny byt, je povinny prihlasit vietky osoby, ktoré budu
byvat v byte, na trvaly pobyt v obci do dvoch mesiacov od podpisania najomne;j
zmluvy.

(3) Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnda umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

§4

Ndjomna zmluva

(1) Ndjomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat naleZitosti v zmysle § 12
ods. 1 zakona ¢. 443/2010 z. z..

(2) Ndjomna zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut
vysku sestmesacéného ndjomného.

(3) Najomna zmluva bude uzatvorena s novym najomcom na dobu urcitu 3 roky s pravom
na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych
v ndjomnej zmluve. Vynimkou je uzatvorenie ndjomnej zmluvy so zdravotne tazko
postihnutym obc¢anom, kedy sa ndjomna zmluva uzatvara na dobu urcity, ktord
neprevysi desat rokov.

(4) Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu 1 x roéne —kazdy 12. mesiac od podania Ziadosti
predlozi na Obecny Urad Zdkamenné podklady o tom, Ze spifia podmienky stanovené
v ¢lanku 2 tohto nariadenia.

(5) Ak ma najomca zaujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny najmenej
60 dni pred ukoncéenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit na obecny urad Ziadost
o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.



§5
Ndjomné

(1) Pri vypoclte ndjomného za uZivanie bytu v bytovom dome sa postupuje podla
opatrenia MF SR z 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

(2) Ndjomca uhradza prenajimatelovi mesacné najomné a preddavok Uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim ndjomného bytu. Ndjomné a uhrada na plnenie za
poskytované sluzby suvisiace s uzivanim najomného bytu je splatné mesacne, a to
vopred vzdy do 25. dia predchadzajuceho mesiaca.

(3) Prenajimatel je opravneny zmenit vysku preddavku Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim najomného bytu, ak déjde k vzniku skutoénosti majucej vplyv na vysku
nakladov spojenych s tymito uhradami.

§ 6
Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu

(1) Ziadatel, ktorému bol prideleny ndjomny byt je povinny pred podpisom najomnej
zmluvy uhradit na osobitny U¢et Obce Zakamenné finanénu zabezpeku® za uZivanie
bytu vo vyske ndjomného za 6 mesiacov.

(2) Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu Uc¢innosti najomnej zmluvy vedena na
obcou zriadenom samostatnom Uéte v banke a mbze byt pouzita na:

a) uhradu ndkladov na udrzbu a pripadné opravy poruch ako aj $kod sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikmi v byte a spoloénych priestoroch
pocas uzivania bytu,

b) Uhradu dlznych platieb ndgjomného a dlznych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tato dhradu je mozné realizovat len v odévodnenych pripadoch na zaklade
pisomne] Ziadosti ndjomnika o preuctovanie a Uhradu platieb z jeho financnej
zabezpeky, maximalne vSak do vysky platieb za jeden kalendarny mesiac. Ak sa
realizuje takato transakcia, najomnik je povinny splatit finanénld zabezpeku do
povodnej vysky najneskér do 60 dni od preuctovania platby,

c) uhradu dlznych platieb ndjomného vratane Urokov z omeskania, ktoré najomnici
zanechali ndjomcovi v pripade ukoncenia najomnej zmluvy bez riadneho
vyplatenia svojich zavazkov, resp. po ich ndhlom odchode a jednostrannom zruseni
najomnej zmluvy. V tychto pripadoch ndjomca pouZije na vyrovnanie zavazkov
zabezpeku bez suhlasu najomcu.

5§12 ods. 7,8 zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



§7
Starostlivost o najomny byt

(1) Spravu najomnych bytov vykondva vlastnik — Obec Zdkamenné.

(2) Obec tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % ndkladov
na obstaranie ndjomného bytu. O vyske tvorby fondu na bezny rok rozhodne obecné
zastupitelstvo.

(3) Drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beZznou udrzbou uhradza
najomca.

(4) Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim sU opravy bytu, miestnosti
nesluZiacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia,
ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zaradenia alebo vybavenia.

(5) Pojem drobnych oprdv anakladov spojenych sbeZnou udribou bytu upravuje
Nariadenie vlady SR ¢. 87/195 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

(6) Najomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie ndklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vnikli ako d6sledok oprav,
ktoré je povinny znasat prenajimatel.

(7) Ndjomnik bytu je povinny pocas celej doby ndajmu umozZnit po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom obce a kontrolnym orgdnom s cielom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny
byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podla tohto VZN.

§8
Zanik najmu
(1) Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebolo poziadané o opakovany najom,
b) pisomnou dohodou o skonéeni ndjmu,
c) pisomnou vypovedou ndjomcu, priCom sa ndjom skonci poslednym driom mesiaca
nasledujiceho po dorucéeni vypovede prenajimatelovi,
d) pisomnou vypovedou prenajimatela v pripadoch podla osobitného predpisu,®
e) pisomnou vypovedou prenajimatela, ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho
domacnosti sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,
f) smrtou.
(2) Pisomna vypoved musi obsahovat dévody vypovede, ktoré nemozno dodatocne menit
a musi byt dorucena.

6§ 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob&ianskeho zakonnika



§9

Zaverecné ustanovenia

(1) Navrh tohto vSeobecne zdvdazného nariadenia bol zverejneny vyvesenim na Uradnej
tabuli obce a na internetovej stranke obce 10.07.2019

(2) VSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitelstvom dna
26.07.2019.

(3) VSeobecne zavazné nariadenie bolo vyhlasené vyvesenim na Uradnej tabuli obce a na
internetovej stranke obce 01.08.2019

(4) V3eobecne zavazné nariadenie nadobuda ucdinnost 01.09.2019

(5) Diom nadobudnutia ucinnosti tohto vSeobecne zdvdzného nariadenia sa rusi
vSeobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2007 o pridefovani bytov a podmienkach ndjmu
bytov v ndjomnych obytnych domoch.

Mgr. Peter Klimcik

starosta obce



